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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincal 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro

Telefon; +40 262 213 824 Web: www bafamare.ro

Nr. 4422/ 17.03.2022

Ca urmare a cererii adresate de §.C. KAUFLAND ROMANIA §.C.8. , C.U.\. 15991149,
J40/17062/2003 cu sediul social Tn municipiul Bucuresti, sir. Barbu Vacérescu, nr. 120-144,
sectyer 2, inregisiratd cu nr. 4422 din 31.01.2022, 'n conformitate cu prevederile Legli nr.
350/2001 privind amenajarea teritorivlul §i urbanismul, cu medificarile gi completdrile ultarioare,
se emite urmatorul;

AVIZ
Nr. 1 din 17.03.2022

pentru Planut Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE HIPERMARKET KAUFLAND S
CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA, AMENAJAR! ACCESE RUTIERE SI
PIETONALE DIN DRUMURI PUBLICE, IMPREJMUIRE TEREN; ELEMENTE PUBLICITARE"
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Vasile Lucaciu nr, 183, identificat prin Cartea funciars

numar 124500 Baia Mare, numar cadastral 13690, 13690-C1, 136890-C2, 13620-C3, 13690-C4,
13680-C5 cu respectarea urmatoarelor conditii;

Initiator:
e S.C. KAUFLAND ROMANIAS.C.S.

Elaborator:
e« S.C STUDIO AXIA S.R.L.

Urbanist cu drept de semnétura:
. ; o .

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:

+ Zonade studiu este adiacentd skrazilor Vasile Lucaciu si B Martie §i este defimitata la nord
de réul Sdsar, la vest de propristate privatd servici, la est de str. § Martie, la sud de str.
Vasile Lucaciu conform planului de situalie anexa la prezentul aviz.

» Teritoriu! este identificat prin Cartea funciard numar 124500 Baia Mare, numerele cadastrale
13630, 13690-C1, 13690-C2, 136890-C3, 13690-C4, 13690-Co sise afld In proprietatea
privatéd a 5.C. AGI-RRE PARTICIPATIONS 1 S.R.L. cota actual® da 1/1 avand notati
interdiclie de instrainare si grevare In favoarea 8.C. Kaufland Remania 5.C.8. in calitate de
promitent cumpéarator.

= Suprafata toteld a zonei de studiu este de aproximativ 19292mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

conform PU.G. - aprobat prin HCL nr 348 / 1999- zona studiatd este cuprinsd n Intravitanul
municipiului Baia Mare,
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U.T.R. V 1a - parcur, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiala si
fasii plantate publice.

= Destinajia statuatd conform Autorizaliflor de Construire emise gi P.U.C. aprobat prin H.C.L. nr.
317/20C8: centru comercial.

s Categoria de folosintd conform C.F.: curti constructii
Folosinta actuald: Centru comercial si functiuni complementare.

+ Functiunea dominantd a zonei: functiuni mixte, comert, servicii unitati de depozitare si unitati

Prevederi P.U.Z. - R.l.U. propuse:

Indicatori urbanistici propugi:
Ac_r1 ,Zona mixta comert- servicii — in zone de restructurare, Inaltime maxim3

UTILIZARI ADMISE Urmétoarsle utilizari: structura funciionald mixtd incluzand: servicii comergiale
legate de transporturi si depezitare, comert in structuri mici si medii, cladiri de bireur!, unitéti
cazare, alimentatie publicd si servicii, parcaje, spatii plantate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

» Cladinle vor avea la parteru] erientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in
mod permanent sau conform unui pregram de functicnare specific;

* se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bautur] alcoalice la o distanta mai
mica de 200 metri de scoli si de biserici;

» se admit activitati comerciale, de servicii, depozitare si unitati mici si miflochi de productie
numai daca nu polueaza chimic si fonic, respectd normele specifice de protectie impatriva
incendiilor, au capacitati care nu genereaza un trafic intens, nu produc sau comercializeza
marfurl de dimensiuni mari ¢are nu pot fi fransportate de cumparatori in portbagaijul
automobilului propriu, nu depoziteaza substante inflamabile, nu utilizeaza pentru productie
sau depozitare terenul vizibil din circulatia publica si sunt dispuse la distanta de cel putin de
13 m de fatadele locuintelor sau cladirilor publice;

UTILIZARI INTERZISE:

+ Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incemode prin traficul generat;

+  Activitati comerciale s! servicli poluante sau ou risc de incendiu, construetii provizerii de corice
natura;

« Curatatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-pradare;

» activitati care utllizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice, din
institutiile publice

» depozitare en gros, depozitarea pentru vanzare a uncr cantitdfi mari de substante inflamabile
sau toxice;

v depozitari de materiale refolosibile;

+ platforme de precolectare a deseurilor urbane:;

» lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice st constructiile de
pe parcelele adiacente:

» orice lucréri da terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuaraa si colectarea apelor meteerice

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI AlLE PARCELELOR

+ In cazul constructiilor publice dispuse izolat parcela minima construiblla este de 3600 mp cu
un frent la strada de minim 30.0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

« cladirile vor fi retrase de la aliniament cu min 8,0 metri

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE DE

PROPRIETATE
cladirile se vor amplasa in regim izolat, refragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea |a cornise, dar nu mai putin de 6.00m.
retragerea fats de limita posterioara va fi de minim 3.00m.
se interzice construirea pe limita parceiei.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEAS! PARCELA

» Distanta minima dintre cladirl pe aceeasi parcela va fi de jumatate din Tnaltimea cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 8m.

CIRCULATII SI ACCESE

= parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod diract;

» in cazul zonelor areale de dimensiuni de peste 1.0 ha. devin necesare circulatii carosabile si
pietonale, parcaje publice si zone verzi.

» intoate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificullati de deplasare;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELCR

* stajlonarea autovehiculelor necesare conform normelor pentru diferite activitat, se admite
numai in interiorul parcelsi, deci in afara circulatiiior publice; in cazul dezvoltarii areale de
peste 1,0 ha se vor asigura circulatii carosabile si pietonale publice, precum si parcaje
publice.

» sevaraspecta HG 525/1996 actualizatd, HCL 104/2019 gl HCL 59/2022 la dimensicnarea

locurilor de parcare.
INALTIMEA MAXINA ADMISIBILA A CLADIRILOR

» inaliimea maxima admisibila este de Hmax= 12m, RH max = §+P+E,
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si, fie se va armoniza cu vecinatatile
imediate, fie, In cazul dezvoltarilor areale de dimensiunl marl, va putea contrasta armonios cu
acestea, date fiind cerintele specifice de reprezentativitate ale comunitatii, diversitatii
functiuniunilor si dorintei de exprimare a prestigiului invesiitorilor;

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

+ foate cl&dirile vor fi racordate la retelele tehnice-edilitare publice;

+ seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circuiatiile publice sl
dispunerea vizibila a cabiurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de
Iz centrala termicd; - racordarea burlanelor [a canalizarea pluviala sau rigole este chligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetet pe trotuare si pe strazile
pletonale;

» conform HCL 104/2018 si HCL 59/2022 se va asigura 1 statie incércare electricé la 50 locuri
parcare. Conform cerintelor BREEAM vor fi un total de 8 statii inciircare masini electrice.

* se va asigura in mod special avacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spatiile
mineralizate rezervate pietcnilor si din spatiile inierbate.

SPATII LIBERE 31 SPATI PLANTATE

» din suprafata gradinilor de fatada ale echipamentelor publice, minim 15% si se va amplasa
perimatral. De asemenea se vor prevedea si plantatii inalte,

+ spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. Se recomanda amplasarea acastora grupat, in insule
de verdeata,

+ 1n faja fronturilor comareiale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fata
de domeniul public va putea fi realizata prin diferenlierea pavajelor fatade trotuare si prin

_ Plantatil, jardiniere, elemente decorative;

IMPREJMUIRI

* se recomanda separarea terenurilor echipamenteior publice cu garduri vii sau transparente de
maxim 2.00 metrl st rninim 1.8Q metri Inaltime.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OQCUPARE A TERENULUI P.O.T.
e PCT maxim = 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI C.U.T.
e CUT maxim=1.0
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 14.03.2022,
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmétoarele conditii: '

o Nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexats si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. r&spund pentru exactitatea datelor 5i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit, g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru auterizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Tntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intecmai a prevederilor
acestuia.

Prezentu[ﬁiz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a cerlificatului de

urbanism nr. 771 din 24.06.2021 emis de primarul municipiului Baia Mare .
Primar Arhitect Sef
Dr. Ec. Catalin Chereches Drd. avh 11eK lizaljg|la Morth

Sef w Ezvoltare Ur ana
Inn | c (3 Mm&l%n A
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